TEST HANZAL (ze dne 29.5.2012)

Testy jsou oba krouzkovaci, na vyber jsou 4 mozné odpovédi.
Zkusila jsem si vzpomenout, co jsme v tom testu méli, takZe
nevim presné formulace odpovédi, tak to prosim berte jen jako
seznam véci, na které je lepsi se pro jistotu podivat... =0)

VYROBNI CINITELE
piirodni zdroje, prace, kapitalové zdroje

VYROBNI PROCES
vyrobni Cinitelé — vyrobni proces — vystupy

EKONOMICKE SUBJEKTY
domadcnosti, podniky, verejny sektor

FAZE ZIVOTNiHO CYKLU PROJEKTU

otdzka byla poloZend tak, Ze se mélo vybrat, co tam patri, na
vybér bylo:

- studie podnikatelskych ptilezitosti,

- zpracovani projektové dokumentace,

- realizace stavby

- udrzba a opravy

sprdvné je urcité, to co jsem podtrhla, ale fakt nevim, jestli tam
nemd byt i ta realizace stavby, mélo by to logiku, ale nemd to
v tom svém obrdzku...

Predinvesti¢ni faze
studie podnikatelskych prileZitosti
technicko-ekonomicka studie

P

rovozni faze
zku$ebni provoz
GdrZba, opravy

modernizace, rekonstrukce
restrukturalizace projektu

Investi¢ni faze
vyjednavani a uzavirani smluv
zpracovani projektové dokumentace
predvyrobni marketing
vycevik pracovniki

CO JE TO KAPITALIZACE KAPITALU

prepocet dlichodu z kapitalu na vysi vkladu, ktery by pti
uroku vynasel dany diichod (podobné jako vnitini vynosové
procento), vynos z jistin = jistina krat irokova mira

CELKOVE NAKLADY STAVBY - naklady vynaloZené na
pripravuy, realizaci a uvedeni stavby do provozu

Z CEHO VYCHAI CENA OBVYKLA

ze srovnani parametrd uzitnych vlastnosti a ceny daného
zboZ{ s vlastnostmi a cenami téhoZ nebo srovnatelného zboZi
prodavaného na soutéznich trzich v dobé uzavirené dohody o
cené

PODKLADY PRO ZPRACOVANI INVESTICNIHO ZAMERU
(ZADANI STAVBY)

koncepce rozvoje, izemni planovaci dokumentace,
prizkumy a marketingové studie, vyhodnocovani inovacnich
cykla

pozor - vSechny odpovédi tam byly sprdvné, v zaddni testu je
zpracovdni investicniho zameéru, v predndskdch zaddni stavby,
ale je to pry to samé...

JAK SE URCI ZAKLADNI ROZPOCTOVE NAKLADY (ZRN)
V PROPOCTU CELKOVYCH NAKLADU STAVBY

jsou tam néjaké ti'i nesmysiné moznosti (tireba Ze podle
honordrového rddu) ale sprdvné je jen jedna odpovéd”
podle technickohospodarskych ukazatelt (THU)

PRO CO SE SJEDNAVA CENA

pro zbozi vymezené nazvem, jednotkou mnoZstvi,
kvalitativnimi a dodacimi nebo jinymi podminkami
sjednanymi dohodou stran, popripadé ¢iselnym kédem
piislusné jednotkové klasifikace (,,ur¢ené podminky*)

Z CEHO SE SKLADA NABIDKOVA CENA STAVEBNICH PRACI
jsou to NUV (naklady timérné vyméram) + NUC (...¢asu)
+ Rs (rezie spravni) + Riziko + Zisk + DPH

KTERE NAKLADY ZAHRNUJEME K OSTATNIM NAKLADUM
SPOJENYM S INVESTICEMI

pojisténi stavby, uroky z tivért, odvody za odnéti zemédélské
a lesni pidy, naklady Gplatného prevodu pozemki a
nemovitosti, naklady na péstitelské celky trvalych porosta
(napft. vinice), poplatky aj.

JAK SE POCITA NAVRATNOST VLOZENYCH PROSTREDKU
spocita se jako [jednorazové naklady (celkové naklady
stavby)] / [ro¢ni zisk (disponibilni) + odpisy]

a také jako [jednorazové naklady (celkové naklady stavby)]
/ [ro¢ni zisk (disponibiln{) + odpisy + vynosy z prodejii]

a jesté tam byla moznost, Ze se to pocitd z IRR, ale to je myslim
Spatné...

EFEKTIVNOST

= vstup/vystup = naroky/ ucinky

a jesté tam myslim bylo sprdavné ndklady/vynos, kaZdopddné
tam byly 3 odpovédi sprdvné a jedna spatné...

CO JE TO KAPITALIZACE KAPITALU

pirepocCet dlichodu z kapitalu na vysi vkladu, ktery by pii
uroku vynasel dany diichod (podobné jako vnitini vynosové
procento), vynos z jistin = jistina krat irokova mira

POSTUP PRI STANOVOVANI CENY STAVEBNICH PRACI
- pausaly

- sjednané jednotkovi ceny praci, dodavek, sluzeb

- sjednané hodinové zuctovaci naklady

- skute¢né vynalozené naklady

myslim, Ze tam byly vsechny odpovédi sprdvné ...

CO JE TO SOUCASNA HODNOTA STAVBY

nebo tak néjak ... a uZ nevim, co tam bylo za moznosti, ale je to
tak Ze kdyZ ji postavime, tak je jeji hodnota rovna celkovym
ndkladiim stavby (CNS), ale casem se jeji hodnota sniZuje...

Verejné prospésna zména podle potencidlniho Paretova
axiomu je:
a) takova zmeéna, kterd prinese uzitek vétsSiné
dotcenych subjekti
b) takova zmeéna, ktera prinese uzitek verejnému
rozpoctu
c) takova zména, ktera ptinese uZitek vSem dotéenym
subjektiim
d) takova zména, kterd prinese uZzitek ¢asti dotéenych
subjektd, ostatnim je neprospéch vhodnou formou

kompenzovan
moznd tam ta otdzka byla poloZena trochu jinak, ale ptal se
zkradtka taky na Paretiiv axiom...



TEST MAIER (ze dne 29.5.2012)

Investici je:
a) obétovani dnesSni jisté hodnoty ve prospéch
budouci nejisté hodnoty
b) nakup spotiebniho zbozi
c) poiizeni zarizeni s dobou upotiebeni kratsi nez rok
d) nakup cehokoli, abychom zachovali hodnotu svych
penéz

Portfolio:
a) je investi¢ni fond
b) je finan¢ni spoluticast pti podnikani jinych
c) je soubor realnych nebo finanénich investic
pripadné obou

Jaky je vztah mezi vnitinim vynosovym procentem (IRR)
a dobou navratnosti investice T?

a)T=1/IRR

b) T + IRR = Zivotnost stavby

c) T/IRR = zivotnost stavby

d) T/IRR = konstanta odvozena z ceny pozemku

Soucasna hodnota piijmi SK¢ zprodeje za n let pri
diskontni sazbé 10% a nulové inflaci je:
Po=(S) / (1+0,1)"

Cena pozemku na trhu v neoklasické teorii (puvodné dle
Adama Smithe)
a) je stanovena Naegeliho metodou
b) je ddna danovym odvodem k p¥islusnému obdobi
c) je dana jeho trodnosti

d) je dana jeho nejvynosnéjSim moznym uzitim

PSACI OTAZKA - Vysvétlit pro¢ dochazi k vytvareni
monofunkénich zén ve mésté...

nejsem si jistd, Ze je moje odpovéd’ sprdvnd, ale napsala jsem
néco v tom smyslu, Ze

- vynosy zm? byt nemohou konkurovat vynosiim z m?2
komer¢nich ploch (skripta Maier str. 26)

a nakreslila tam graf poptavKky po pozemcich pro rtizné
funk¢ni vyuZiti v zavislosti na dostupnosti centra
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(skripta Maier str. 32) - Rozmistovdni funkcniho vyuZiti ve
meéste -R - renta (bid rent), | - vzddlenost od centra,

C - centrdlni zona, P- priimyslovd vyrobni zéna, B - bydlent,

V- venkovské uzemi

Za internalizaci nelze rozhodné povaZovat:
a) daii z nemovitosti
b) poplatky za uZivani verejnych siti (vodovod,
kanalizace)
¢) povinnost vyrobce nevratnych plastikovych lahvi
odebirat zpét prazdné lahve a na své naklady je
likvidovat
d) povinnost zneciStovatele ovzdusi financovat skoly
v prirodé

Zatrhnout, graf charakteristicky pro trh s pozemky:
ten se dd poznat celkem jednoduse podle neelastické nabidky

Graf3.2
NEZLASTICKA NABIDKA
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A jesté jeden zatrhavaci graf tam byl...
VYVO] EKONOMICKE HODNOTY BUDOVY V CASE

K

HmM
ekonomické hodnota budovy

R(T)

z t
Postacujici podminku pro ekonomickou proveditelnost
spliuje projekt (investice), kde:
a) vnitfni vynosové procento > 0
b) vnitini vynosové procento > 100%
c) vnitini vynosové procento > bézna mira zisku
d) vnitfn{ vynosové procento > danlova sazba pro
ptijmy z podnikatelské ¢innosti

Zjistili jsme, Ze nami navrzeny projekt neni za
stanovenych vychozich predpokladi proveditelny.
Zkusime tedy do nového vypoctu:

a) zvysit vnitfni vynosové procento (IRR)

c) ménit jiné veli¢iny, protoZe IRR nemiiZeme ovlivnit

d) zkraceni doby vystavby (moznd? nevim)

b) prodlouzit dobu navratnosti ... to je jako sniZit IRR,
prosté zase jinak poloZend otdzka na to samé...

PSACI OTAZKA - néco ve smyslu, jaky vliv maji na
ekonomickou Zivotnost budovy (a komercni hodnotu
pozemku) vysoké stavebni naklady

nebo tak néco... ale myslim Ze se ptali na néco ohledné
pozembku, asi chtéli tenhle graf... a nebo ten druhy té samé
stranky(skripta Maier str. 19)

. Graf 3.5
el Heaiy ODVOZENI KOMERENI
HODNOTY POZEMKU
naidady R ¢as, od kterého existuje
na novostavbu vyhodnéjsi alternativa
uZiti nemovitosti
H (alt) trzni hodnota nejvyhod-
| = H(p) néjsiho alternativnino vyuziti
: — — naklady na demolici nemovitosti
. H(p) trzni hodnota pozemku
— R t

Pak jsme méli vysvétlit, co znamenaji proménné ve vzorci
Po = (Si) / (1+1)! vypocet soucasné hodnoty - Py - soucasna
hodnota, Si -hodnota v roce i, r-diskontni sazba

ten vzorec byl myslim upraveny na Si= Po*(1+r);

(skripta Maier str. 45)

Co z moznosti je nerivalitni spotieba verejného statku

- bydleni v obecnich bytech

- vefejna nahravka poradu vefejnopravni televize

- vefejné parkovisté

- bezpecnost na ulici

nerivalitni =spotieba jednim subjektem nemd vliv na spoti'ebu
jinymi (dalsimi) subjekty
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