ZKOUSKOVE TESTY - EKONOMIE 2 - CAST MAIER

1) Investici je: (skripta Maier str. 8)

a) obétovani dnesni jisté hodnoty ve prospéch
budouci nejisté hodnoty

b) nakup spotiebniho zboZzi

c) potizeni zatrizeni s dobou upottebeni kratsi nez rok
d) nakup c¢ehokoli, abychom zachovali hodnotu svych
penéz

2) Portfolio: (predndsky Hanzal)
a) je investi¢ni fond
b) je financni spoludcast pti podnikani jinych
c) je soubor realnych nebo financnich investic,
pripadné obou

3) Soucasna hodnota prijmi S K¢ z prodeje za n let pri
diskontni sazbé 10% a nulové inflaci je:

Po=(Sa) / (1+0,1)"
(skripta Maier str. 45) obecné Py = (S;) / (1+r)' kde znamend
P soucasnd hodnota, Si hodnota v roce I, r diskontni sazba

4) Soucasna hodnota prijmi z najmu ve vysi S K¢/rok za
n let pri diskontni sazbé 10% pii nulové inflaci je:

NPV =2t4-1(Sn) / (1+0,1)"
(skripta Maier str. 45) obecné PV = X ti-1 (CF;) / (1+r);
kde znamend PV soucasnd hodnota projektu, CFi hodnota vsech
ndkladii nebo vynosti v roce i, kdy budou realizovdny,
r diskontni sazba, t doba sledovdni projektu v rocich

5) Cena pozemku, ktery prodavate obéanu CR, je
v soucasné dobé: (skripta Maier str. 8)
a) zavazné stanovena vyhlaskou
b) zavazné stanovena v cenové mapé
c) stanovena jako neprekrocitelnd (maximalni) ve
vyhlasce nebo v cenové mapé (pokud je zpracovana)
d) neni jinak stanovena
oceriovdni podle vyhldsky - pouZivd se pro vypocet dané
z prevodu nemovitosti a dané dédické, cena pozemku je jinak
sjedndvdna volné dohodou mezi proddvajicim a kupujicim,
cenové mapy slouZi jen jako pomiicka
viz http://www.pozemKky.cz/page.php?textcat=8&textpg=23

6) Co neovlivni cenu pozemku na trhu?

a) jeho funk¢ni vyuziti stanovené izemnim planem

b) mnoZstvi penéz, které si musi zajemce djcit

c) jeho vybaveni inZenyrskymi sitémi

d) tirokova mira v bankach (mozna)
(skripta Maier str. 45) rostlou-Ii tiroky, roste také cena kapitdlu
a snizuje se investicni aktivita - mensi poptdvka - ale nejspis to
ovlivni cenu pozemku na trhu neprimo

7) Proc je bydleni vytlacovano z center mést?
a) je drahé pro staré lidi, ktefi tam vétSinou bydli
b) poptavka po bydleni v problematickém prostiedi
center mést klesa
c) vynosy z m? byt nemohou konkurovat vynosiim

z m? komer¢nich ploch (skripta Maier str. 26)
d) dané z obytnych domti jsou vysoké

vy

8) Pokud se vyrazné zvysi poptavka po pozemcich, pak se
za jinak nezménénych podminek ekonomicka Zivotnost
domti na téchto pozemcich:

a) snizf

b) prodlouZi

c) nezmén{
(skripta Maier str. 19) jestliZe se zvysi poptdvka po pozemcich,
zvysi se trzni hodnota pozemku - pak podle grafu 3.6 okamZik
ekonomického doZiti budovy nastane drive

9) Jaky je vztah mezi vnitinim vynosovym procentem
(IRR) a dobou navratnosti investice T?

a) T=1/IRR (predndska Maier)

b) T + IRR = Zivotnost stavby

c) T/IRR = Zivotnost stavby

d) T/IRR = konstanta odvozend z ceny pozemku

10) Nabidka pozemkii pro vystavbu ve méstech je:
a) neelasticka, protoze priprava pozemki nemize
reagovat dostatecné rychle na zmény poptavky
b) neelastickd, protoze piedpisy na ochranu
najemnikd brani prizptisobovani nabidky poptavce
c) neelasticka, protoZe je mala koupéschopnost mezi
realitnimi kancelaremi
d) elasticka, protoZe soukromi majitelé dokazi rychle
reagovat na zmeény poptavky

11) KdyzZ se v méstském regionu s koncentraci pracovist
v centru vyrazné zrychli doprava, ovlivni to nejvice
bydleni: (skripta Maier str. 27)

a) bohatSich - za¢nou se stéhovat ven z mésta

b) chudsich - za¢nou se stéhovat ven z mésta

c) chudsich - za¢nou se stéhovat k centru mésta

d) bohatsich - za¢nou se stéhovat k centru mésta

12) Ekonomickou Zivotnost budovy zkracuji:
a) vysoké najmy a ceny pozemki
b) vysoké stavebni naklady
c) nizké najmy a ceny pozemki
d) nizké stavebni naklady (skripta Maier str. 19-20)

13) Ochrana najemnikt v ¢inzovnich bytech pri
neregulovanych cenach najemného:
a) umozni majitelim byt neomezené zvySovat nadjmy
bez ohledu na socialni situaci najemnika
b) zpiisobuje zablokovani trhu s byty, protoze se
majitelé nemohou zbavit nevhodnych najemnikd
(napf. neplatict)
¢) umozni majitelim volnych byt enormni zisky pfi
uzavirani novych nijemnich smluv
d) snizi tlak na rozvoj mést, protoZe najemnici se
nepotiebuji stéhovat (skripta Maier str. 25, 55)

14) Cena pozemKku na trhu v neoklasické teorii (ptivodné
dle Adama Smithe) - (skripta Maier str. 16)
a) je stanovena Naegeliho metodou
b) je dana dafovym odvodem k ptislusnému obdobi
c) je ddna jeho urodnosti

d) je dana jeho nejvynosnéjSim moznym uzitim

15) To, ze ve mésté dojde k prostorové socialni segregaci
(¢tvrté bohatych a ¢tvrté chudych), znamena pro rozpocet
meésta predevsim: (skripta Maier str. 28)
a) kratkodobé uspory, protoZe v bohatych ¢tvrtich
nebude muset zajiStovat socialni sluzby
b) kratkodobé zvySené vydaje, protoZe bude muset
zlepsit stav verejnych prostranstvi v ,lepsich” ¢tvrtich
c) dlouhodobé zvySené vydaje, protoze bude muset
vice investovat do havarii a verejnych sluzeb
v chudych ¢tvrtich
d) dlouhodobé tspory, protoZe nebude muset pro
chudé ctvrté zajiStovat napt. stiedni Skoly




16) To, Ze obyvatelé velkého mésta zacnou pouzivat misto
hromadné dopravy osobnich aut, znamena pro rozpocet

meésta:

a) hlavné dspory, protoZe nemusi dotovat MHD

b) hlavné zvySené vydaje, protoZe mésto bude muset
stavét nové silnice

c) hlavné vétsi prijmy z dani za ndkup benzinu ve
meésté

d) hlavné vétsi prijmy, protoze se budou stavét
piiméstska nakupni stiediska, ¢cimz se zhodnoti toto
uzemf

17) K obecné nizké komercni hodnoté pozemku
prispivaji: (skripta Maier str. 19)

a) nizké najmy

b) vysoké najmy

c) vysoké stavebni naklady
d) nizké stavebni naklady

18) Internalizace je: (skripta Maier str. 53-54, predndska)

a) plné v souladu s trzni ekonomikou, protoze

nenarusuje trzni konkurencni prostiredi
b) ¢astecné v souladu s trzni ekonomikou, protoze

znevyhodiiuje subjekty (napf. zneciStovatele) ve
prospéch jinych subjektli (napf. mistnich ob¢ani)

c) zcela v rozporu s trzni ekonomikou, protoze
porusuje pravidlo volné konkurence

d) zcela v rozporu s trzni ekonomikou, protoZe brani
mezinarodni konkurenci

19) Za internalizaci nelze rozhodné povazovat:

a) dai z nemovitosti

b) poplatky za uzivani vetrejnych siti (vodovod,
kanalizace)

¢) povinnost vyrobce nevratnych plastikovych lahvi
odebirat zpét prazdné lahve a na své naklady je
likvidovat

d) povinnost znecistovatele ovzdusi financovat skoly
v prirodé

(skripta Maier str. 54) miiZou to byt i vSechny mozZnosti...

20) Striktni ochrana pudy pred zabory pro vystavbu
v jinak trznim prostredi s minimalnim zasahovanim statu

a) vede ke sniZeni cen zemédélskych produktd,
protoZe je dost zemédélské pldy

b) vede k vy$$im cendm disponibilnich stavebnich
pozemKki a tudiz k jejich vétsi (ekonomicky
optimalni) intenzité vyuziti

c) vede ke sniZenfi stavebni aktivity, protoZe neni kde
stavét

d) vede k vys$sim cenam disponibilnich stavebnich
pozemki a tudiz k jejich mensi (ekonomicky
optimalni) intenzité vyuziti

21) Verejné prospésna zména podle potencialniho
Paretova axiomu je: (skripta Maier str. 58)

a) takova zmeéna, ktera prinese uzitek vétsiné
dotcenych subjekti

b) takova zména, ktera prinese uzitek verejnému
rozpoctu

c) takova zména, ktera prinese uZitek v§em dotcenym
subjektim

d) takova zména, kterd ptinese uZitek ¢asti dotéenych
subjektl, ostatnim je neprospéch vhodnou formou
kompenzovan

22) Zatrhnéte spravné grafické znazornéni neelastické
nabidKky: (skripta Maier str. 15)
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23) Zatrhnéte spravné grafické znazornéni elastické
nabidky:
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24) Co vyjadruje nasledujici graf? Dopliite oznaceni na
osach x, y a popis jednotlivych kiivek.

(K]

a) zmény nabidky byt v ¢ase a v prosperujici trzni
ekonomice

b) prechod neelastické nabidky pozemkd v elastickou
po zruseni ochrany pidniho fondu

) poptavku po pozemcich pro riizné funkéni vyuziti
v zavislosti na dostupnosti centra

d) vliv moderniza¢nich investic na ziistatkovou cenu
domu v Case

R(C)

1 2 3 T ]

(skripta Maier str. 32) - Rozmistovdni funkéniho vyuZiti ve
mésté -R - renta (bid rent), | - vzddlenost od centra,

C - centrdlni zéna, P- priimyslovd vyrobni zéna, B - bydlent,
V- venkovské tizem{

25) Ktery z grafi je charakteristicky pro trh s pozemky?
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26) Do analyzy nakladu a uzitka verejné prospésného
projektu nové hasic¢ské stanice se zapocitaji:
a) mensi rizika z pozdniho zasahu hasicl pri pozarech
pobliZ nové stanice
b) ndklady na provoz aut, ktera byla pfesunuta ze
staré stanice
c) Uspory za pohonné hmoty pfi kratSich vyjezdech

d) naklady na plat vratného v nové hasicské stanici

27) Do analyzy nakladu a uzitka verejné prospésného
nemocnice se zahrnou:
a) naklady na vystavbu nemocnice
b) dspora z nakladi na sanitni prevozy do
(vzdalenéjsi) staré nemocnice
¢) mensi riziko z prodleni pri prevozu akutnich
piipadt
d) platy 1ékar, kteri presli ze staré nemocnice do
nové

28) Kdyz se v méstském regionu vyrazné zlevni doprava,
ovlivni to umisténi bydleni: ani jedna sprdavna odpoved’?
a) bohatsich -za¢nou se stéhovat mimo jaddrové mésto
b) chudsich - zacnou se stéhovat mimo jadrové meésto
c) chudsich - za¢nou se stéhovat smérem k centru
d) bohatsich - za¢nou se stéhovat smérem k centru
(skripta Maier str. 27) pti kvalitni a levné dopravé maji
suburbanizacni tendence vsechny prijmové skupiny bez rozdilu

29) Kterou z uvedenych moznosti nemuZe investor
spolehlivé zlepsit ekonomickou realnost investice?
a) zkraceni doby vystavby (skripta Maier str. 83)
b) zvySeni ndjemného
c) snizeni ndjjemného
d) sniZzeni nakladi na vystavbu (bez disledkt na
uzitnou hodnotu produktu)

30) Vystavba bytti po roce 1989 u nas prudce poklesla,
protoZze:
a) bytd uz je dost, problém je spekulace s nimi
b) neexistuje vhodna technologie, ktera by nahradila
panelaky za srovnatelné ceny
c) neexistuje kvalifikovana nabidka (investofi

pokladaji novou vystavbu byt za ztratovou vzhledem
k regulaci ndjemného)

d) neexistuje kvalifikovand poptavka (neni dost lidi,
ktefi poptavaji bydleni za cenu odpovidajicim

nakladiim na novou vystavbu)

31) Nemovitost je:
a) stavba na pozemku
b) pozemek, jeho vybaveni (oploceni, sité), ale ne
hlavni stavba
c) pozemek a stavba na ném (skripta Maier str. 3)
d) pozemek a stavba, pokud je v daném okamziku
nabizena na trhu

32) Rentaje: (skripta Maier str. 4, predndska)
a) dtchod vyplyvajici z vlastnictvi statku
b) zisk z prodeje nemovitosti
c) ptijem z nadjmu nebo prodeje nemovitosti
d) poplatek, ktery musi zaplatit vlastnik nemovitosti
statu

33) Jak ovlivni mezni naklady hustotu zastavéni
v atraktivni ¢asti mésta (napi. obytné ctvrti) pri dostavbeé,
neni-li intenzita zastavéni regulovana ani jinak kontrolovana a
je-li vystavba realizovana vice investory?
a) hustota zastavéni bude vySsi neZ optimalni
b) hustota zastavéni dosdhne pravé optima
c) hustota zastavéni bude takova, jaka bude ve mésté
poptavka po pozemcich
d) hustota zastavéni bude nizsi neZ optimalni

34) Postacujici podminku pro ekonomickou
proveditelnost spliiuje projekt (investice), kde:
a) vnitini vynosové procento > 0
b) vnitini vynosové procento > 100%
c) vnitini vynosové procento > bézna mira zisku
d) vnitini vynosové procento > danova sazba pro
ptijmy z podnikatelské ¢innosti

35) Zatrhnéte vSechny kvantitativni ukazatele, které se
zjistuji pri prazkumu trhu s byty na strané nabidky:
a) pocet byt

b) pocet obyvatel na byt ve stavajicim fondu

c) pocet ro¢né dokoncenych bytt

d) vékova struktura domacnosti

36) Zatrhnéte vSechny kvalitativni ukazatele, které se
zjist'uji pri prizkumu trhu s byty na strané poptavky:
a) vyvoj poCtu obyvatel
b) primérna velikost domacnosti
c) progndza poctu domacnosti
d) socialni struktura domacnosti

37) Zatrhnéte vSechny kvantitativni ukazatele, které se
zjist'uji pri prizkumu kancelarskych prostor na strané
poptavky:

a) vybaveni stavajicich budov garazemi

b) rozmisténi volnych pozemk ve mésté

c) ochota najemcti platit ze umisténi v centru

d) naroky na velikost kancelatské jednotky

38) Zatrhnéte v§echny kvantitativni ukazatele, které se
zjist'uji pri prizkumu kancelarskych prostor na strané
nabidky:

a) velikost stéhujicich se firem

b) pocet nové prichozich firem do mésta za rok

c) plocha kancelatskych ploch postavenych za rok

d) vyméra stavajicich kancelarskych ploch

39) Zjistili jsme, Ze nami navrzeny projekt neni za
stanovenych vychozich predpokladii proveditelny.
Zkusime tedy do nového vypoctu:

a) zvysit vnitini vinosové procento (IRR)

b) snizit vnitini vinosové procento (IRR)

c) ménit jiné veli¢iny, protoZe IRR nemiiZzeme ovlivnit

d) snizit potizovaci niklady

40) Kupni sila vyjadiuje:
a) vazanost vydajli na urcité prodejni jednotky
b) priimérné spotiebni vydaje na obyvatele
) nakupni proud
d) spotiebni potencial vSech obyvatel dané spadové
oblasti
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